Navrh VZN vyveseny na tradnej tabuli v obci Kruzlov diia 19. 09. 2016
VZN vyvesené na tradnej tabuli v obci Kruzlov dna 08. 10. 2016
VZN nadobuda G¢innost’ dna 24. 10. 2016

Obec Kruzlov podla § 4 0ds.1, § 4 ods.3 pism. a) a § 6 ods. 1 zakona ¢. 369/1990 Zb. 0
obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov, vydava toto

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE

¢. 3/2016

0 podmienkach prendajmu obecnych najomnych bytov
situovanych v objekte bytového domu sup. ¢. 1 na parc. ¢. 252/3 v kat. uzemi Kruzlov

Prva cast’
Uvodné ustanovenia

cl. 1

1. Toto vSeobecne zavdzné nariadenie (d’alej len ,,VZN*) stanovuje podmienky prenajmu
obecnych najomnych bytov vo vlastnictve obce Kruzlov situovanych v objekte
bytového domu stp. €. 1 na parcele registra ,,C* parc. ¢. 252/3 v kat. izemi Kruzlov,
zapisanych na LV ¢. 963 (d’alej iba ,,ONB* alebo ,,byty*) a postup pri realizovani ich
prenajmu.

2. ONB su bytmi vo vlastnictve obce Kruzlov s osobitnym rezimom, ktory vymedzuje
toto VZN. Vlastnikom a prenajimatel'om uvedenych bytov je Obec KruZlov, ktord ich
nadobudla vystavbou, resp. prestavbou financovanou zdruzenim finan¢nych zdrojov
obce Kruzlov, podpory vo forme uveru zo Statneho fondu rozvoja byvania (d’alej len
“SFRB“) apripadne dotacie na obstaravanie najomnych bytov poskytnutej
Ministerstvom dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR.

3. ONB sa budu uzivat’ na njjom. ONB moézu byt prenechané do najmu za podmienok
ustanovenych v tomto VZN.

4. Spravu bytov bude vykondvat’ Obec Kruzlov, pripadne spravca povereny na zaklade
osobitnej zmluvy uzatvorenej s Obcou Kruzlov.

5. Obec Kruzlov zachovd ndjomny charakter tychto bytov postavenych s podporou
Statneho fondu rozvoja byvania po¢as doby 30 rokov od nadobudnutia pravoplatnosti
kolaudaéného rozhodnutia.

Druha cast’
Rezim nakladania s ONB

¢l.2

1. ONB sii uréené pre najomcov, ktori spiiiaju podmienky zakona &. 443/2010 Z. z.
0 dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

Obec Kruzlov ako vlastnik bytov hospodari s bytmi, prijima ziadosti o pridelenie
najjomného bytu, zostavuje evidenciu ziadatelov o pridelenie najomného bytu,
uzatvara najomné zmluvy na najom bytu a zabezpecuje uzivatel'ské vztahy Kk bytu.
ZabezpeCenim prevadzky a udrzby bytov, vratane vykondvania pravnych a inych
ukonov stvisiacich s prendjmom bytov, moze Obec Kruzlov poverit’ tretiu osobu.

¢.3
Zasady spravy ONB

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitd. Doba najmu dohodnutd v ndjomnej
zmluve moze byt najviac 3 roky, ak zo zakona ¢. 443/2010 Z. z. nevyplyva inak.

V nijomnej zmluve mozno dohodnut automatické opakované prediZenie trvania
najmu (bez potreby uzavretia dodatku k najomnej zmluve alebo novej najomne;j
zmluvy), ak tym nebude prekro¢ena maximalna pripustna doba trvania najmu podla
bodu 1 tohto ¢lanku VZN.

V n4jomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované uzavretie zmluvy o ndjme
ONB pri dodrzani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve a zakone ¢. 443/2010 Z.
Z.

Vyska nagjmu bytu sa stanovi v zmysle platnych pravnych predpisov.

U tychto bytov nemoZzno realizovat’ prechod ndjmu v zmysle § 706 Obcianskeho
zakonnika.

U tychto bytov nemoZno realizovat’ vymeny bytov.

U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu pocas doby
najmenej 30 rokov od nadobudnutia pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia.
Ziadatel’ je povinny predlozit na Obecny trad v Kruzlove doklady o tom, Ze spiia
podmienky na uzatvorenie najomnej zmluvy urené zakonom ¢&. 443/2010 Z. z. a
tymto VZN.

Néjomca, ktory mé zaujem o opakované uzavretie najomnej zmluvy podla bodu 3
tohto VZN, je povinny minimalne 60 dni pred skoncenim najmu ONB pisomne
poziadat’ Obec Kruzlov 0 uzatvorenie novej najomnej zmluvy, pricom je zaroven
povinny preukazat’, Ze spifia podmienky na jej uzavretie.

Néjomca ONB je povinny do 30 dni nahldsit’ na Obecny trad v KruZlove kazda
zmenu, ktord nastala v adajoch vyplyvajtcich z €l. 2 tohto VZN.

N4jomca ONB nemad narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej ndhrady
pri ukonceni najmu z akéhokol'vek dovodu.

Néjomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu do podndjmu tretej osobe. Najomca
nesmie umoznit® uzivat’ byt ziadnej inej osobe okrem osoby uvedenej V najomnej
zmluve, s ktorou Obec Kruzlov uzavrie pisomnu ndjomnu zmluvu.

Najneskor v det nasledujici po dni skon¢enia ndjmu je ndjomca povinny vystahovat
sa z bytu, byt vypratat' a vypratany a vyc€isteny byt protokolarne odovzdat’ obci v
stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. Najomca nesie
zodpovednost’ za vsetky sposobené skody. Ukoncenim najomnej zmluvy nezanikaji
neuspokojené naroky obce voCi najomcovi a ani tie ustanovenia ndjomnej zmluvy,
ktoré vzhl'adom na svoju povahu majl trvat’ aj po zaniku zmluvy.

V pripade, Ze sa ndjomca V stanovenom termine Z ONB neodstahuje, obec Kruzlov
zabezpeci vypratanie ONB na néklady najomcu.

Splatnost’ ndjomného je mesatne vzdy do 10. dna nasledujuceho kalendarneho
mesiaca, za ktory sa ndjomné plati.



Tretia ¢ast’
Rezim uzivania ONB

¢l. 4

1. Ziadosti o pridelenie ONB sa podavaju a eviduju na Obecnom urade v KruZlove.

1.

N

¢l S
Postup pri pridel’ovani

Pri vybere ziadatel'ov o uzatvorenie najomnych zmliv sa bude vychadzat’ zo zékona €.
443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani.

Vsetky pravne a iné ukony suvisiace s prendjmom bytov je opravnena uskutociiovat’
tretia osoba poverena na zéklade osobitnej zmluvy uzatvorenej s obcou
zabezpecovanim prevadzky a udrzby bytov a vykonavanim pravnych a inych tkonov
spojenych s prenajmom bytov. lde najmi o nasledovné tkony: (i) uzatvaranie zmluv
0 najme bytov, predmetom ktorych bude prenechanie jednotlivych bytov do ndjmu
fyzickym osobam, (ii) uzatvdranie zmliv, dohdd alebo inych pravnych tkonov za
ucelom zabezpecenia splnenia zavizkov vyplyvajicich z najomnych zmlav, (iii)
uzatvéaranie dohdd o ukonceni najomnych zmluv, vypovedanie nijomnych zmluv,
odstupovanie od ndjomnych zmluv auskutociiovanie d’alSich pravnych ukonov
spojenych s ukoncenim najomnych zmlav, (iv) zabezpefovanie vypratania bytu
astym spojené¢ ukony, (v) preberanie bytov od ndjomcov po skonceni ndjmu
a odovzdavanie bytov ndjomcom pri zaciatku ndjmu, (vi) zabezpecovanie vymahania
pohladavok vzniknutych v stvislosti s prendjmom bytov, (vii) zabezpecovanie
zastupovania obce pred organmi Verejnej moci a verejnej spravy a inymi subjektmi
(vratane sudov, subjektov izemnej samospravy a pod.) vo veciach stuvisiacich s bytmi
v sulade s udelenym plnomocenstvom. Tieto pravne ainé ukony bude povereny
subjekt uskutocnovat’ v mene ana ucet Obce Kruzlov. Vyber konkrétneho najomcu
nepodlieha stthlasu Obce Kruzlov.

¢l. 6
Zanik najmu bytu

Néajom bytu zanika uplynutim dojednanej doby najmu, ak nedoslo k jej prediZeniu v
zmysle ¢l. 3 tohto VZN.

Najom bytu zanika tiez pisomnou dohodou medzi Obcou Kruzlov a ndjomcom.

Obec Kruzlov mdze kedykol'vek odstupit’ od ndjomnej zmluvy, ak ndjomca napriek
pisomnej vystrahe uziva byt alebo ak trpi uzivanie bytu takym spdsobom, ze obci
vznikd Skoda alebo hrozi zna¢na skoda. Obec Kruzlov je tiez opravnend odstupit’ od
njjomnej zmluvy v ostatnych pripadoch vyplyvajucich zo vSeobecne zéavidzného
pravneho predpisu.

Najomca je opravneny odstipit’ od najjomnej zmluvy, ak bol byt odovzdany v stave
nesposobilom na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie alebo ak sa stane neskor - bez
toho, aby ndjomca porusil svoju povinnost' - nespdsobilym na dohodnuté alebo
obvyklé uzivanie, ak sa stane neupotrebitelnym alebo ak sa mu odnime taka cast’ veci,
ze by sa tym zmaril ucel ndjjomnej zmluvy alebo ak je byt preukadzatelne zdraviu
zavadny.

Najomca je opravneny najomnu zmluvu vypovedat az po uplynuti jedného roku
najmu, a to z dovodu, ze obec porusuje svoje povinnosti vyplyvajice mu z najomne;j
zmluvy auvedené porusenie nenapravi ani v lehote 30 dni odo dna doruéenia



pisomnej vyzvy najomcu na napravu. Vypovednd lehota je tri mesiace a zaina
plynut prvym dnom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved
dorucena obci.

Obec Kruzlov je opravnena vypovedat najomna zmluvu z dévodov uvedenych v §
711 ods. 1 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik. Vypovedné lehota je tri
mesiace a zacina plynut prvym dnom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom
bola vypoved’ dorucena najomcovi.

Stvrta Cast’
Zavere¢né ustanovenia

¢l 7
Toto VZN schvélené Uznesenim Obecného zastupitel'stva v Kruzlove dna 07. 10.

2016 ¢. 35/2016 a nadobtda Gc¢innost’ dia 24. 10. 2016.

Ing. Jozef Kmec
starosta obce



